
Vraagprijs:
€ 389.500 K.K.

Julianaplein 8
HEYTHUYSEN

+31475202005

info@reuversmakelaardij.nl


 reuversmakelaardij.nl



Kenmerken
Overdracht

Vraagprijs € 389.500,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, hoekwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1958

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Keurmerken Energie prestatie advies

Isolatievormen Spouwmuren

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 420 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 120 m²

Inhoud 550 m³

Oppervlakte externe bergruimte 11 m²

Oppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 23 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 4

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Energieverbruik

Energielabel C

Energie-index 1,75

 

CV ketel

CV ketel Intergas HR

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2023

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom



Kenmerken
 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 3

Aantal overdekte parkeerplaatsen 1

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming


Gashaard

Parkeergelegenheid Inpandige garage

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Beschikt over een internetverbinding Ja

Heeft rolluiken Ja

Heeft ventilatie Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond





Kenmerken
Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte

Inhoud

Energielabel

120m²

420m²

550m³

C



Omschrijving
Charmante hoekwoning van de jaren ’50 met 
fantastische tuin gelegen in lommerijke omgeving 
nabij het gezellige centrum van Heythuysen. Op zoek 
naar een woning met hoge dosis sfeer grotendeels 
gerenoveerd?! Dit is echt een unieke woning die je 
gewoon gezien moet hebben. Lees gauw verder… 




Direct bij binnenkomst in de ruime ontvangsthal is de 
meterkast, gerenoveerde trappenhal en toegang tot 
zowel de woonkamer als de gesloten keuken. De 
keuken is ruim qua opzet en in hoekopstelling met 
uitzicht op de Oude Trambaan. Hier staat een prachtig 
fornuis voor degene die houd van culinaire 
hoogstandjes en diverse inbouwapparatuur. Vanuit 
de keuken is ook toegang tot het tussenportaal met 
het gastentoilet met fonteintje, de bijkeuken met 
witgoedaansluitingen en handige opbergkasten en 
de gezellige eet-/woonkamer met aan de voorzijde 
een mooie erker. Mede door de grote ramen heerlijk 
licht waarbij in de koudere dagen de gashaard 
aangezet kan worden. Hier ligt een massief houten

plankenvloer en strakke muren en plafond met 
structuurverf. Verder is inpandige de garage met 
handige vliering en twee openslaande garagedeuren 
bereikbaar. Ideaal voor fietsen, tuingereedschap en/of 
de hobbyist. De tuin is rondom verzorgd aangelegd en 
geheel omsloten en middels afsluitbare tuinpoort te 
bereiken. Diverse borders met aanplant, graszode 
voor een speeltoestel, fenomenale terrasoverkapping 
waar je een fijne loungehoek kunt plaatsen en een 
extra tafel om heerlijk met familie of vrienden te BBQ 
en zomeravonden te verlengen. Ook is er een 
binnenplaats met de mogelijkheid een extra tuinset te 
plaatsen. Qua opbergruimte geen gebruik in de 
houtenberging aan de linkerzijde van de woning (bij 
de tuin). Mede doordat de tuin geheel omsloten is en 
de vrije ligging een ideale plek voor het gezin of 
degene met groene vingers. Wat zeg je van een eigen 
groentetuin? 




Op de verdieping treft men een royale overloop waar 
je een study of make-up tafel kunt plaatsen. Hieraan



Indeling en bijzonderheden
 liggen twee ruime slaapvertrekken een aparte toilet 
en de luxe badkamer. Zowel de badkamer, overloop 
en toilet zijn v.v. vloerverwarming. De badkamer heeft 
een grote inloop(regen)douche, fraai dubbele 
wastafelmeubel en spiegelwand, twee hangkasten en 
een design radiator. Middels gerenoveerde trap is de 
zolderverdieping bereikbaar waar eind oktober nog 
een prachtige dakkapel geplaatst zal worden door de 
huidige bewoners om er vervolgens een derde (extra) 
slaapkamer te realiseren. Hier bevind zich tevens de in 
februari 2023 geplaatste HR-cv installatie.




Enthousiast na het zien van de fotoreportage en wil jij 
deze charmante woning op magistrale plek komen 
bezichtigen?! Bel dan even met ons kantoor om 
samen met onze enthousiaste makelaar deze woning 
te bekijken. 





INDELING


Souterrain:

Provisiekelder vanuit de hal bereikbaar.



Begane grond:

Entree/hal, meterkast, gesloten keuken, eet-/ 
woonkamer met erker – tussenportaal met 
gastentoilet – bijkeuken met muurkast en inpandige 
garage met vliering.



Eerste verdieping:

Royale overloop met daaraan gelegen twee ruime 
slaapkamers – 2e toilet en de super-de-luxe 
badkamer.



Tweede verdieping:

Vaste trap naar thans bergzolder waarbij eind oktober 
een grote dakkapel geplaatst om zo een 3e extra 
(slaap)kamer te kunnen realiseren.



Tuin:

Royaal perceel van 420m² eigen grond – dubbele 
oprit voor tenminste twee personenauto’s – houten 
berging – graszode – borders met diverse aanplant – 
praktische terrasoverkapping en een tweede terras 
direct aan de woning gelegen.

Bijzonderheden:

- Kersenhouten keuken in hoekopstelling met o.a. 5-
pits gasfornuis en oven – vaatwasser – combi 
magnetron – koelkast en veel opbergruimte;

- Via de keuken en het tussenportaal met gastentoilet 
is toegang tot de praktische bijkeuken met 
witgoedaansluitingen en muurkast. Vanuit de 
bijkeuken is inpandige de garage met vliering 
bereikbaar;

- De sfeervolle eet-/woonkamer heeft een gashaard 
en erker wat het geheel een gezellige sfeer brengt;

- Moderne meterkast met slimme meters en glasvezel;

- Boven twee ruime slaapvertrekken afgewerkt met 
eigentijdse laminaat en aan de voorzijde een balkon;

- Huidige bewoners laten eind oktober een nieuwe 
dakkapel met elektrische rolluiken, kunststof kozijnen 
met isolerende beglazing en vliegenhorren plaatsen. 
Nieuwe bewoners kunnen vervolgens naar eigen 
wens de zolder afwerken, waarbij een derde 
slaapkamer is gerealiseerd;

- HR cv-installatie, merk Intergas,  eigendom 02/2023;

- Definitief energielabel C is geldig tot 27-01-2032;

- Deze sfeervolle woning ligt aan een pleintje in 
lommerrijke woonomgeving te stralen en is gelegen 
op loopafstand van de gezellige dorpskern 
Heythuysen met een rijk verenigingsleven;

- Alle maten, plattegronden zijn indicatief waaraan 
verder geen rechten ontleend kunnen worden;

- Ter bescherming van de belangen van zowel koper 
als verkoper, wordt uitdrukkelijk gesteld dat een 
koopovereenkomst met betrekking tot deze 
onroerende zaak eerst dan tot stand komt nadat koper 
en verkoper de koopovereenkomst hebben getekend 
(“schriftelijkheidsvereiste”);

- De termijn die wordt opgenomen voor eventuele 
(overeengekomen) ontbindende voorwaarden 
(financiering) is in de regel 6 weken na het sluiten van 
mondelinge overeenkomst;

- Koper is te allen tijde gerechtigd voor eigen rekening 
een bouwkundige keuring te (laten) verrichten om 
een goed inzicht te verkrijgen vd staat in onderhoud.

































Energielabel woningen
Registratienummer
142779143

Datum registratie
28-01-2022

Geldig tot
27-01-2032

Status
Definitief

Deze woning
heeft energielabel C

Isolatie

1

2

3

4

5

6

Gevels

Gevelpanelen

Daken

Vloeren

Ramen

Buitendeuren

Installaties Hoofdsysteem
Verbetering
aanbevolen?

7

8

9

10

11

12

Verwarming

Warm water

Zonneboiler

Ventilatie

Koeling

Zonnepanelen

HR-107 ketel

Combiketel

Niet aanwezig

Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters

Niet aanwezig

Niet aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte
in de wintermaanden

Laag Gemiddeld Hoog

Risico op hoge
binnentemperaturen
in de zomermaanden

Laag Hoog

Aandeel hernieuwbare
energie

0,0 %

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning

Adres

Julianaplein 8 

6093CN Heythuysen

BAG-ID: 1640010000001148

Detailaanduiding Bouwjaar 1958

Compactheid 1,75

Vloeroppervlakte 133 m²

Woningtype

Hoekwoning

Opnamedetails

Naam

Peter Moors

Examennummer

5515485

Certificaathouder

EP labels & advies B.V.

Inschrijfnummer

EPG2020-54

KvK-nummer

82775354

Certificerende instelling

EPG-Certificering

Soort opname

Basisopname



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond





















Kadastrale kaart



Locatie op de kaart



Bekijk deze woning online!
https://webspace.yisual.com/julianaplein8

Julianaplein 8, Heythuysen

Scan deze code en bekijk de woning 

op je mobiel!



Interesse in deze woning?
Neem contact op met ons kantoor.

Reuvers Makelaardij B.V.


 Dorpstraat 15,  Heythuysen


+31475202005 | info@reuversmakelaardij.nl

reuversmakelaardij.nl


